
OGGETTO: VARIANTE AL PIANO PARTICOLAREGGIATO INERENTE LA ZONA AD USO 

INDUSTRIALE / ARTIGIANALE DI NUOVO IMPIANTO DENOMINATA “OP2” – ADOZIONE 

 

LA GIUNTA COMUNALE 

 
PREMESSO che il Comune di Montelabbate è dotato di Piano Regolatore Generale adeguato al P.P.A.R., approvato 

con deliberazione del Consiglio Provinciale del 16.12.2002 n. 165, il quale prevede per le aree comprese nel comparto 

denominato “OP2” la destinazione ad uso produttivo secondario di tipo “D4”, con obbligo di formazione di un apposito 

piano urbanistico attuativo da redigersi a norma dell’art. 30 e seguenti della L.R. n.34/92; 

 
RICHIAMATA la delibera di Giunta Comunale n. 13 del 08/03/2012 con la quale l’Amministrazione Comunale ha 

fornito indirizzi in merito alla redazione della variante; 

 
VISTO che in data 30/08/2013, prot. 7850, le Ditte CONSORZIO BUONARROTI, AZIENDA OSPEDALIERA 

SAN SALVATORE, FERRI IMMOBILIARE SRL e CASSIANI SAVINO hanno presentato, ai sensi dell’art. 30 

della L.R. 34/92, un progetto di variante al “PIANO PARTICOLAREGGIATO INERENTE LA ZONA AD USO 

INDUSTRIALE / ARTIGIANALE DI NUOVO IMPIANTO DENOMINATA “OP2”, redatto congiuntamente 

dall’Ing. Amedeo Fioravanti, dal Geom. Danilo Angelini di Montelabbate, dall’Ing. Franco Fulvi di Pesaro e dall’Arch. 

Marco Amedeo Olmeda di Pesaro, composto dai seguenti elaborati tecnici: 

 

- Relazione Tecnica Illustrativa; 

- Norme Tecniche di Attuazione; 

- Relazione Tecnica ai sensi dell’art. 5 della L.R. 14/08; 

- Computo Metrico Estimativo; 

- Tav. A0 – Planimetria Generale; 

- Tav. A1 – Riferimenti planimetrici; 

- Tav. A1-a – Vincoli PRG; 

- Tav. A2 – Rilievo; 

- Tav. A3 – Zonizzazione; 

- Tav. A3a – Individuazione aree da cedere al Comune; 

- Tav. A3b – Rendering – Planivolumetrico; 

- Tav. A3c – Tipologie edilizie; 

- Tav. A3d – Progetto Autoparco; 

- Tav. A3e – Previsione demolizione fabbricati esistenti; 

- Tav. A5 – Viabilità corto termine; 

- Tav. A5a - Viabilità medio termine; 

- Tav. A6 – Fili fissi e massimi ingombri; 

- Tav. A7 – Standards Urbanistici; 

- Tav. A7a – Dimostrazione analitica superficie territoriale e parcheggi; 

- Tav. A8 – Proposta assegnazione delle SUL; 

- Tav. A9 – Strade e parcheggi: Profili; 

- Tav. A10 – Strade e parcheggi: Sezioni tipo; 

- Tav. A11 – Viabilistica L. 13/89; 

- Tav. A13 - Schema rete fognante acque nere: Planimetria generale; 

- Tav. A13a - Schema rete fognante acque nere: Particolari esecutivi; 

- Tav. A13b - Schema rete fognante acque nere: Profili; 

- Tav. A14 -  Schema rete fognante acque bianche: Planimetria Generale; 

- Tav. A14a - Schema rete fognante acque bianche: Planimetria Generale; 

- Tav. A14b - Schema rete fognante acque bianche: Profili; 

- Tav. A15 – Schema rete idrica: Planimetria Generale; 

- Tav. A15a - Schema rete idrica: Particolari esecutivi; 

- Tav. A16 – Schema rete Gas: Planimetria generale particolare esecutivo; 

- Tav. A17 – Schema rete Enel: Planimetria Generale; 

- Tav. A17a - Schema rete Enel: Particolari esecutivi; 

- Tav. A18 – Schema rete pubblica illuminazione: Planimetria generale; 

- Tav. A18a - Schema rete pubblica illuminazione: Particolari esecutivi; 

- Tav. A19 – Schema rete Telecom: Planimetria generale; 

- Tav. A19a - Schema rete Telecom: Particolari esecutivi; 

- Tav. A20 - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Individuazione 

rotatoria di progetto; 

- Tav. A20a - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria generale: 

Stato di Fatto; 



- Tav. A20b - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria 

generale: Stato di Progetto; 

- Tav. A20c - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria generale: 

Profili; 

- Tav. A20d - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria 

generale: Sezioni tipo; 

- Tav. A20e - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria generale: 

Indicazione segnaletica stradale; 

 
CONSIDERATO che il progetto presentato, conformemente al vigente P.R.G., propone le seguenti variazioni rispetto 

al progetto originariamente approvato:  

- Modifica alla zonizzazione del comparto a seguito delle variazioni al ritaglio dei lotti edificabili, in particolare 

l’accorpamento dei lotti 2 e 3; 

- Varianti alle opere di urbanizzazione primaria (sottoservizi) eseguite in corso d’opera su parere degli enti 

interessati; 

- Ampliamento degli stalli zona parcheggio camion; 

- Illuminazione pubblica su Via Buonarroti; 

- Modifica dello svincolo in corrispondenza dell’albero di quercia vicino alla intersezione di Via Pantanelli con 

Via Buonarroti; 

- Interventi di estrazione e repertoriaggio delle tombe di epoca romana scoperte durante l’esecuzione; 

 

CONSIDERATO che il piano attuativo in variante per il comparto OP2 non muta nel complesso le quantità degli 

standards urbanistici precedentemente previsti: 

- SUL realizzabile        mq. 46.000,00 

- Parcheggi pubblici       mq. 13.0011,26 

- Viabilità e percorsi pedonali-ciclabili    mq. 12.498,21 

- Verde Pubblico        mq. 12.619,93 

- Verde pubblico fuori standards     mq. 1.439,78     

- Sup. totale da cedere al Comune in proprietà   mq. 39.569,18 

 

VISTO che a seguito dell’istruttoria eseguita dal Settore Tecnico 1 – Urbanistica del Comune di Montelabbate la 

Commissione Edilizia Comunale in data 10/12/2013, verbale n. 4, in merito alla variante in oggetto, ha espresso il 

seguente parere: Favorevole in quanto conforme alle NTA del PRG vigente, al REC ed al DM 236/89, a condizione 

che la nuova intersezione su via Buonarroti venga raccordata con adeguati raggi di curvatura riconsiderando 
l’innesto; 

 
VISTO che in merito al progetto di variante in argomento sono stati richiesti i pareri dei seguenti Enti Pubblici e gestori 

di pubblici servizi: 

- A.S.U.R. – Dipartimento di prevenzione – U.O. Igiene e sanità pubblica, con nota del 20/05/2014, prot. 

4408, 

- Provincia di Pesaro ed Urbino – Compatibilità delle previsioni urbanistiche con le condizioni 
geomorfologiche, con nota del 20/05/2014, prot. 4410, 

- Marche Multiservizi srl – Servizio fognatura e servizio idrico, con nota del 20/05/2014, prot. 4409, 

- Telecom, con nota del 20/05/2014, prot. 4411, 

- Enel, con nota del 20/05/2014, prot. 4412, 
i quali dovranno essere acquisiti prima dell’approvazione della variante in esame; 

 
VISTA la modifica allo schema di convenzione per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria relative al 

progetto, allegato al presente provvedimento sotto la lettera “A”; 

 
DATO ATTO che l’area sottesa dalla variante al piano urbanistico attuativo in esame non ricade nell’ambito del 

vincolo paesistico di cui all’art. 142 lettera c) del D.Lgs n. 42/04 e s.m.i.; 

 

CONSIDERATO che la variante in oggetto non è soggetta a Valutazione Ambientale Strategica in quanto strumento 

urbanistico esecutivo conforme al Piano Regolatore Generale vigente da approvare dalla Giunta Comunale in attuazione 

a quanto stabilito dalla L.R. 22/11, secondo le procedure stabilite dall’art. 30 della L.R. 34/92 e ss.mm.ii; 

 

DATO ATTO che a norma dell’art. 39 del D.Lgs 33/13, la proposta di provvedimento del presente atto è stata 

preventivamente pubblicata sul sito internet del Comune di Montelabbate nella specifica sezione denominata 

“Amministrazione Aperta -  Pianificazione e Governo del Territorio; 

 



VISTE le Leggi n. 1150/42, n. 765/67 vigente testo; 

 
VISTA la Legge Regionale n. 34/92 vigente testo; 

 
VISTO il vigente Regolamento Edilizio Comunale; 

 
RITENUTA la propria competenza a norma dell’art. 42, comma 2, lettera b), del D.Lgs n.267/00 “Testo unico delle 

leggi sull’ordinamento degli enti locali”; 

 

DELIBERA 

 

1) DI APPROVARE la variante al piano particolareggiato inerente la zona ad uso industriale / artigianale di nuovo 

impianto denominata “OP2”, presentata dalle Ditte CONSORZIO BUONARROTI, AZIENDA OSPEDALIERA 

SAN SALVATORE, FERRI IMMOBILIARE SRL e CASSIANI SAVINO in data 30/08/2013, prot. 7850, redatta 

congiuntamente dall’Ing. Amedeo Fioravanti, dal Geom. Danilo Angelini di Montelabbate, dall’Ing. Franco Fulvi di 

Pesaro e dall’Arch. Marco Amedeo Olmeda di Pesaro, compostA dai seguenti elaborati tecnici: 

 

- Relazione Tecnica Illustrativa; 

- Norme Tecniche di Attuazione; 

- Relazione Tecnica ai sensi dell’art. 5 della L.R. 14/08; 

- Computo Metrico Estimativo; 

- Tav. A0 – Planimetria Generale; 

- Tav. A1 – Riferimenti planimetrici; 

- Tav. A1-a – Vincoli PRG; 

- Tav. A2 – Rilievo; 

- Tav. A3 – Zonizzazione; 

- Tav. A3a – Individuazione aree da cedere al Comune; 

- Tav. A3b – Rendering – Planivolumetrico; 

- Tav. A3c – Tipologie edilizie; 

- Tav. A3d – Progetto Autoparco; 

- Tav. A3e – Previsione demolizione fabbricati esistenti; 

- Tav. A5 – Viabilità corto termine; 

- Tav. A5a - Viabilità medio termine; 

- Tav. A6 – Fili fissi e massimi ingombri; 

- Tav. A7 – Standards Urbanistici; 

- Tav. A7a – Dimostrazione analitica superficie territoriale e parcheggi; 

- Tav. A8 – Proposta assegnazione delle SUL; 

- Tav. A9 – Strade e parcheggi: Profili; 

- Tav. A10 – Strade e parcheggi: Sezioni tipo; 

- Tav. A11 – Viabilistica L. 13/89; 

- Tav. A13 - Schema rete fognante acque nere: Planimetria generale; 

- Tav. A13a - Schema rete fognante acque nere: Particolari esecutivi; 

- Tav. A13b - Schema rete fognante acque nere: Profili; 

- Tav. A14 -  Schema rete fognante acque bianche: Planimetria Generale; 

- Tav. A14a - Schema rete fognante acque bianche: Planimetria Generale; 

- Tav. A14b - Schema rete fognante acque bianche: Profili; 

- Tav. A15 – Schema rete idrica: Planimetria Generale; 

- Tav. A15a - Schema rete idrica: Particolari esecutivi; 

- Tav. A16 – Schema rete Gas: Planimetria generale particolare esecutivo; 

- Tav. A17 – Schema rete Enel: Planimetria Generale; 

- Tav. A17a - Schema rete Enel: Particolari esecutivi; 

- Tav. A18 – Schema rete pubblica illuminazione: Planimetria generale; 

- Tav. A18a - Schema rete pubblica illuminazione: Particolari esecutivi; 

- Tav. A19 – Schema rete Telecom: Planimetria generale; 

- Tav. A19a - Schema rete Telecom: Particolari esecutivi; 

- Tav. A20 - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Individuazione 

rotatoria di progetto; 

- Tav. A20a - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria generale: 

Stato di Fatto; 



- Tav. A20b - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria 

generale: Stato di Progetto; 

- Tav. A20c - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria generale: 

Profili; 

- Tav. A20d - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria 

generale: Sezioni tipo; 

- Tav. A20e - Progetto di realizzazione rotatoria, esterna al comparto, in variante al P.P.A.: Planimetria generale: 

Indicazione segnaletica stradale; 

 

2) DI APPROVARE la modifica allo schema di convenzione per la realizzazione delle opere di urbanizzazione 

primaria relative al progetto, allegato al presente provvedimento sotto la lettera “A”; 

3) DI DARE ATTO che la variante in oggetto non è soggetta a Valutazione Ambientale Strategica in quanto strumento 

urbanistico esecutivo conforme al Piano Regolatore Generale vigente da approvare dalla Giunta Comunale in attuazione 

a quanto stabilito dalla L.R. 22/11, secondo le procedure stabilite dall’art. 30 della L.R. 34/92 e ss.mm.ii; 

 

4) DI DARE ATTO che la proposta di piano urbanistico preventivo in oggetto non ricade negli ambiti di tutela previsti 

dal D.Lgs n. 42/04; 

 

5) DI DARE ATTO che a norma dell’art. 39 del D.Lgs n. 33/13, la proposta di provvedimento del presente atto è stata 

preventivamente pubblicata sul sito internet del Comune di Montelabbate nella specifica sezione denominata 

“Amministrazione Aperta -  Pianificazione e Governo del Territorio”; 

 

6) DI DEPOSITARE, ad intervenuta esecutività del presente atto, per 30 gg. consecutivi detta deliberazione e gli 

elaborati tecnici che compongono il piano presso il Settore Tecnico 1 - Urbanistica, dando comunicazione dell’avvenuto 

deposito mediante pubblico avviso; 

 

7) DI TRASMETTERE la presente variante alla Provincia di Pesaro ed Urbino a norma dell’art. 30, comma 3, della 

L.R. 34/92; 

 
8) DI STABILIRE che, chiunque abbia interesse, nei 30 gg. consecutivi al deposito, potrà presentare eventuali 

osservazioni ed opposizioni; 

 

9) DI DICHIARARE il presente atto immediatamente eseguibile;  

 

 


